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บทที่ 1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงกำร The Aspen Tree Residences ตั้งอยู่ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน)
ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร ด ำเนินกำรโดยบริษทั รอยลั แอสเพน เอ็มคิวดีซี ทำวน์ 
จ ำกดั โดยโครงกำรเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (แบบใหเ้ช่ำ) และสถำนพยำบำลประเภทคลินิก ซ่ึงจดัเป็นอำคำร
สูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ จ ำนวน 1 อำคำร 7 ทำวเวอร์ (ทั้ง 7 ทำวเวอร์ เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น ซ่ึงใช้
เป็นพื้นท่ีจอดรถ) มีจ ำนวนหอ้งพกัอำศยั รวมทั้งส้ิน 410 หอ้ง 
 ทั้ งน้ี เน่ืองจำกโครงกำร The Aspen Tree Residences เป็นส่วนหน่ึงของโครงกำร The Forestias 
ตั้ งอยู่ ท่ีถนนทำงหลวงแผ่นดินหมำยเลข 34 (ถนนเทพรัตน)ต ำบลบำงแก้ว อ ำเภอบำงพลี จังหวัด
สมุทรปรำกำร ซ่ึงด ำเนินกำรโดย บริษทั แม็กโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (MQDC) ซ่ึง
ภำยในพื้นท่ีโครงกำรจะประกอบดว้ยโครงกำรประเภทต่ำงๆ จ ำนวน 11 โครงกำร 
 บริษทั แม็กโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (MQDC) เป็นผูพ้ฒันำอสังหำริมทรัพย์
ของประเทศไทย ไดพ้ฒันำแนวคิดในกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำร The Forestias ให้เป็นโครงกำรใน
รูปแบบ Theme Destination ภำยใตแ้นวคิด Imagine Happiness โดยโครงกำรน้ีถือว่ำเป็นโครงกำรแรกของ
โลกท่ีธรรมชำติ สัตว์ และมนุษย์ จะสำมำรถอำศัยอยู่ร่วมกัน ภำยใต้ส่ิงแวดล้อมท่ีมีคุณภำพและเอ้ือ
ประโยชน์ต่อกำรใชชี้วิต รวมทั้งให้ทุกช่วงอำยุสำมำรถอยู่และร่วมกนัท ำกิจกรรมอย่ำงมีควำมสุขแบบยัง่ยืน 
บนวิสัยทศัท่ีชดัเจน โดยตั้งใจให้ The Forestias เป็น “Happy Living Community for Intergeneration” ดว้ย
กำรรังสรรคส่ิ์งท่ีดีท่ีสุดในกำรใช้ชีวิตของผูอ้ยู่อำศยั พร้อมเป็นส่วนหน่ึงในนัยส ำคญัเพื่อลดทอนและแกไ้ข
ปัญหำท่ีเกิดขึ้ นในโลกผ่ำนกำรออกแบบท่ีใส่ใจทุกมิติ ทั้ งบริบทของธรรมชำติ กำรผสำนวฒันธรรม 
ตลอดจนเทคโนโลยีใหม่ๆ มำใชใ้นกำรวำงแผนออกแบบโครงกำรฯ ท่ีมีระบบสำธำรณูปโภคท่ีทนัสมยัและ
ยัง่ยืน รวมถึงกำรมอบพื้นท่ีสีเขียวขนำดใหญ่ดว้ยกำรปลูกผืนป่ำ เพื่อสร้ำงระบบนิเวศท่ีสมดุลให้คืนกลบัมำ
ใหม่  จึงนบัเป็นโครงกำรท่ีรำยลอ้มดว้ยกำรออกแบบพื้นท่ีท่ีลงตวั และส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกท่ีตอบโจทย์
ชีวิต แก่ผูอ้ยู่อำศัยทุกเพศ ทุกวัย เพื่อให้สำมำรถใช้ชีวิตได้อย่ำงสะดวกสบำย  ตลอดจนและเปล่ียน
ประสบกำรณ์ และแบ่งปันช่วงเวลำดีๆ ร่วมกันกบัเพื่อนบำ้น จนเกิดเป็นชุมชนท่ีเป่ียมด้วยควำมสุข และ
ยกระดบัเป็นเมืองท่ีน่ำอยู่อนัสมบูรณ์แบบ ขณะเดียวกนัยงัปลอดภยัดว้ยภำยใตร้ะบบรักษำควำมปลอดภยั
ระดบัสำกลตลอด 24 ชัว่โมง 

โครงกำรได้มอบหมำยให้บริษัท ไท - ไท วิศวกร จ ำกัด เป็นผู ้จัดท ำและเสนอรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร The Aspen Tree Residences ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผน
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ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงทำงส ำนกังำนฯ ไดพ้ิจำรณำและน ำเสนอรำยงำนฯ ใหค้ณะกรรมกำร
ผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำร
ชุมชน กรุงเทพมหำนคร ตำมล ำดบักำรพิจำรณำ ในกำรประชุมคร้ังท่ี 35/2562 เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกำยน 2562 
คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้ควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร 
The Aspen Tree Residences โดยให้บริษทั รอยลั แอสเพน เอ็มคิวดีซี ทำวน์ จ ำกัด เจำ้ของโครงกำรปฏิบติั
ตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว้ในรำยงำนฯ อย่ำงเคร่งครัด ตำมหนังสือแจ้งท่ี  ทส 1010.5/15941 ลงวันท่ี  18 
พฤศจิกำยน 2562 
 เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดังกล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั รอยลั แอสเพน เอ็มคิวดีซี ทำวน์ จ ำกัด 
ได้ว่ำจ้ำง บริษทั ฤทธำ จ ำกัด มำเป็นผูรั้บจ้ำงก่อสร้ำง และบริษัท ฤทธำ จ ำกัด ได้มอบหมำยให้ บริษัท         
เอ็นไวแล็บ จ ำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทฯในเครือของบริษัท นีดีส ซัพพลำย แอนด์เซอร์วิส จ ำกัด และเป็น
ห้องป ฏิบั ติก ำรวิ เครำะห์ เอกชน ท่ี ได้ รับอนุญ ำตจำกกรมโรงงำน อุตสำหกรรม  เลขทะเบี ยน  
ว – 118 เป็นผู ้ตรวจวัดคุณภำพส่ิงแวดล้อม และจัดท ำรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกัน                            
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของโครงกำร                  
The Aspen Tree Residences เสนอให้ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม และ
หน่วยงำนท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบและพิจำรณำให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้ ง
ด ำเนินกำรปรับปรุงแก้ไขกำรปฏิบัติให้มีควำมถูกต้องเหมำะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1.)         เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร

 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร The Aspen Tree Residences ของบริษทั 
รอยลั แอสเพน เอม็คิวดีซี ทำวน์ จ ำกดั (ระยะก่อสร้ำง) 

2.) เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ีหน่วย
 รำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3.) เพื่อเป็นแนวทำงป้องกันและแก้ไขมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม
ภำยในโครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 

4.) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภำพส่ิงแวดลอ้มในกำรน ำเสนอกับองค์กรและหน่วยงำนต่ำงๆท่ี
เก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทั
และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร The Aspen Tree Residences ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสำรเพื่อ
เป็นหลกัฐำนประกอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่ำงๆ เช่น สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ควำมสั่นสะเทือน กำร
บ ำบดัน ้ ำเสีย กำรระบำยและกำรป้องกนัน ้ ำท่วม กำรจดักำรมูลฝอย สภำพเศรษฐกิจและสังคม สำธำรณสุข  
อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง
วิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม มี
รำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 

1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำร
ผู ้ช ำนำญกำรส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำรด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 
 จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี

ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
 เสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภำพปัจจุบัน ท่ี

เปล่ียนแปลงไปจำกมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พร้อมให้เหตุผลประกอบกำรเปล่ียนแปลง
ดงักล่ำว 

1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำร
ตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 
 แสดงดัชนีในกำรตรวจวดั วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง และวิธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี

ก ำหนดในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับ ของ
หน่วยงำนรำชกำรไทย 

 ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้มวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมำตรฐำน คุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 
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 แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตวัอย่ำง และภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย 
สถำนท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร The Aspen Tree Residences ของบริษทั รอยลั  
แอสเพน เอ็มคิวดีซี ทำวน์ จ ำกดั ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนพฤศจิกำยน 2562 ทำงบริษทั รอยลั แอสเพน เอ็มคิวดีซี ทำวน์  จ ำกัด จึงได้จดัให้มี
แผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรและแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะก่อสร้ำง แสดงดัง 
ตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงท่ี 1.5-2 ตำมล ำดบั 
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนกำรก่อสร้ำง  

 
ที่มำ : รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร The Aspen Tree Residences, 2563 
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ตำรำงท่ี 1.5-2 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้ำง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบเดือนมกรำคม - มิถนุำยน 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. คุณภำพอำกำศ        

(1) ฝุ่ นละออง 
(2) มลพิษอำกำศ 

- ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 
- บำ้นเลขท่ี 21/10 ซ่ึงอยูใ่นหมู่ท่ี 9 บำ้นคลองหลวงแพ่ง 

      

2. เสียง - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 
- บำ้นเลขท่ี 21/10 ซ่ึงอยูใ่นหมู่ท่ี 9 บำ้นคลองหลวงแพ่ง 

      

3. ควำมส่ันสะเทือน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       

4.กำรพงัทลำยของดิน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       

5. น ้ำใช ้ 1) เส้นท่อประปำ 
2) ถงัเก็บน ้ำใช ้

      

6. น ้ำเสีย - ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำร       

7. กำรระบำยน ้ำ - ท่อระบำยน ้ำ ชัว่ครำวและบ่อพกัน ้ำ ภำยในโครงกำร       

8. กำรจดักำรมูลฝอย - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร       

9. ระบบไฟฟ้ำ - อุปกรณ์ไฟฟ้ำ       

10. กำรป้องกนัอคัคีภยั 1) ถงัดบัเพลิงเคมี 
2) ป้ำยและเคร่ืองหมำยแสดงกำรหนีไฟ  
และแผนผงัเส้นทำงกำรหนีไฟ 

      

หมำยเหตุ   ✓  ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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ตารางท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้ำง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบเดือนมกรำคม - มิถนุำยน 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
11. กำรจรำจร - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร ป้ำยช่ือโครงกำร 

และป้ำยทิศทำงกำรจรำจรต่ำง ๆ 
      

12. ดำ้นอำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั 1) พ้ืนท่ีโครงกำร 
2) เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ 
3) ป้ำยแนะน ำกำรใชง้ำน 
4) คนงำนก่อสร้ำง 
5) ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 

      

13. กำรรับเร่ืองร้องเรียน - ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร       
14. สภำพเศรษฐกิจและสังคม - อำคำร/บ้ำนพกัอำศยัในระยะประชิด 100 เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหว 

และพ้ืนท่ีตำมแนวเส้นทำงกำรขนส่งวสัดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์
ก่อสร้ำงในระยะ 100 เมตร จำกขอบเขตพ้ืนท่ีโครงกำรโดยวิธีกำร
สุ่มตวัอยำ่งตำมหลกัวิชำกำรและหลกัสถิติ 

- - - -  - 

หมำยเหตุ   ✓  ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบัน เม่ือเดือนเมษำยน 2566 พบว่ำ โครงกำรอยู่ในช่วงงำน 
โครงสร้ำง สถำนภำพกำรก่อสร้ำงในปัจจุบนั แสดงดงัภำพท่ี 1.6-1  
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ภำพท่ี 1.6-1 สถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบนั 
 


